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GROSSHEUBACH

TSV GrolRheubach 1900 e.V.

Tagesordnung
1. BegrufBung
2. Antrage zum Gegenstand der Tagesordnung
3. Antrag zur Realisierung des folgenden Projektes:

Aufstockung des TSV Sportheim durch den Schutzenverein GroBRheubach
zur Errichtung eines Schutzenlofts. Anteilige Eigentumsubertragung auf
den Schutzenverein.

4. Abstimmung

5. Antrag zur Freigabe einer Kreditaufnahme fur die im Zuge der
Aufstockung notwendigen finanziellen Mittel zur Modernisierung des
Sportheims unter Berucksichtigung von ZweckmaRigkeit und
Wirtschaftlichkeit.

6. Abstimmung
7. Antrage und Winsche

Die Detailausfiihrungen zu vorgenannten Antragen waren ab dem 04.12.2023 immer Montags von 18.00
bis 19:30 Uhr, zusatzlich am 28.12.2023 und dem 04.01.2024 jeweils von 17.00 bis 18:30 Uhr im
Vereinsraum des TSV Sportheim, FriedensstraBe 60, 63920 GroRheubach zur Ansicht ausgelegt.
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TSV GrolRheubach 1900 e.V.

2. Antrage zum Gegenstand der Tagesordnung (thomas Brossler)

Werte Vereinsvorsitzende, werte Vereinsmitglieder,

wie wir zwischenzeitlich alle wissen, hat der TSV nur wenig Eigentum an der FriedenstraRe — sprich
lediglich das Sportheimgebaude. Davon wird nach jetzigem Stand noch ein Teil an den Schitzenver-
ein abgegeben werden. Das Thema Immobilien und Vereinseigentum ist hochsensibel und bedarf
daher der sorgféltigen Behandlung. Daher ist es wichtig, die laufenden Verhandlungen und kiinftigen

Vertrage fur den TSV zu optimieren. Flr die kinftigen Generationen dlrfen moglichst keine Nachteile
entstehen.

Darum reiche ich zwei 2 Anderungen sowie 2 Erganzungen zu den aktuell festgelegten Details zur
Entscheidung durch die Mitgliederversammlung ein
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TSV GrolRheubach 1900 e.V.

2. Antrage zum Gegenstand der Tagesordnung (thomas Brossler)

Ich bitte um die Zustimmung der Generalversammlung zur Anderung des folgenden Details:
: 1 Zu Punkt 2; Notarvertrag

Bisher hat der Schitzenverein, bzw. deren Vorsitzender Michael Hennig den Entwurf des Notarver-
trages vorangetrieben. Der Schitzenverein hat seine Interessen eingebracht und hat diese durch
einen Notar juristisch umsetzen lassen. Der TSV als VerdulRRerer ist somit in der passiven Rolle und
muss jeden Passus, jeden Wortlaut und deren mogliche Auswirkung Uberpriifen lassen. Mit dieser
Anderung wiirde dem Schiitzenverein die Priifungspflicht zufallen.

Punkt 2 aktuelle Fassung:
Der TSV ldsst durch einen eigens bestellten Rechtsbeistand, den vorliegenden Notarentwurf

auf die Belange des TSV priifen und édndern

Punkt 2 wie folgt zu dndern:
Der TSV bestellt einen Rechtsbeistand/Notar, welcher nach den Vorgaben des TSV einen ei-

genen Vertragsentwurf zum bevorstehenden Immobiliengeschdft ausarbeitet. Der Vertrag
soll nach Mdglichkeit in vereinfachter Schrift erstellt werden, so dass dieser auch fiir einen
Laien und somit auch fiir kiinftige Vereinsverantwortliche nachvollziehbar ist.
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TSV GrolRheubach 1900 e.V.

2. Antrage zum Gegenstand der Tagesordnung (thomas Brossler)

- Zu Punkt 2; Notarvertrag

Weitergehend stelle ich den Antrag den aktuellen Wortlaut des vorgenannten Antrags um folgenden
Punkt zu erweitern.

Punkt 2a:
Der Inhalt des finalen Notarvertrages wird der Mitgliederversammlung vorgestellt und erst
nach Genehmigung durch diese zur formellen Unterzeichnung freigegeben.

Vorschlag der Vorstandschaft:

Punkt 2a (1):

Der Inhalt des finalen Notarvertrages wird den von den Abteilungen gewahlten und durch die
Generalversammlung bestatigten Mitglieder der Vorstandschaft vorgestellt und durch diese

gepruft und Satzungskonform zur formellen Unterzeichnung freigegeben.
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TSV GrolRheubach 1900 e.V.

2. Antrage zum Gegenstand der Tagesordnung (thomas Brossler)

Ich bitte um die Zustimmung der Generalversammlung zur Anderung des folgenden Details:

3. Zu Punkt 6; Wertermittlung

Punkt 6 aktuelle Fassung:
Der TSV hat bei Auflésung des Schitzenvereines Vorkaufrecht im 1. Rang, gleiches gilt im

umgedrehten Fall, die Gemeinde tritt mit ihrem Vorkaufsrecht in den 2. Rang zuriick. (Dies ist
bereits mit Gemeinderatsbeschluss so bestdtigt.). Die Wertermittlung erfolgt rein bezogen auf
das neu errichtete Dachgeschoss unter Ausschluss des Grundstiickwertes, dies hat (ber einen
unabhdngigen Gutachter auf Kosten des , Verkdufers” zu erfolgen

Punkt 6 wie folgt zu erganzen:
Es wird festgestellt, welche nach den aktuell méglichen Bewertungsmethoden die fir den

TSV vorteilhafteste Variante ist (z.B. Errichtungskosten abzgl. jéhrlicher Abschreibung). Diese
Methode wird im Notarvertrag fixiert und gilt nicht nur bei Vereinsauflésung, sondern auch
fuir anderweitige Abtretungen/Verkdufe an den TSV.
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GROSSHEUBACH

TSV GrolRheubach 1900 e.V.

2. Antrage zum Gegenstand der Tagesordnung (thomas Brossler)

Erklarung der Vorstandschaft zum Antrag 3 von Thomas Brossler

* Vier verschiedene Bewertungsmethoden (Sachwert- Ertragswert- Vergleichswert-
Residualwertverfahren)

« Sachwertverfahren ist das fur den ,Kaufer” beste Verfahren

» Jedes Verfahren wird in zwei Bereiche aufgeteilt: Sachwert Grund sowie Sachwert
Gebaude

Daher stellt die Vorstandschaft den Antrag an die Generalversammlung den Punkt 6 der

Details entgegen des Antrags von Herrn Brossler wie folgt zu akzeptieren und dessen Antrag
abzulehnen.

6(1). Der TSV hat bei Auflosung des Schutzenvereines Vorkaufrecht im 1. Rang, gleiches gilt im
umgedrehten Fall, die Gemeinde tritt mit ihrem Vorkaufsrecht in den 2. Rang zuruck. (Dies ist
bereits mit Gemeinderatsbeschluss so bestatigt). Die Wertermittlung erfolgt durch ein
Gutachten im Sachwertverfahren, hier sind Grundwerte, sowie Gebaudewerte gesondert zu
betrachten. Das neu errichtete Dachgeschoss wird als separater Gebaudewert ausgewiesen.
Dies hat Uber einen unabhangigen Gutachter auf Kosten des ,Verkaufers® zu erfolgen
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TSV GrolRheubach 1900 e.V.

2. Antrage zum Gegenstand der Tagesordnung (thomas Brossler)

Ich bitte um die Zustimmung der Generalversammlung zur Erweiterung der Details um
folgenden Punkt:

Der TSV wird kiinftig nicht mehr das alleinige Sagen in ,,seinem” Sportheim haben. Auch wenn sich
das heute Ubertrieben anhért, so kann dies in der nidchsten Generation oder bei Anderungen in den
Verantwortlichkeiten zu Zerwiirfnissen fihren. Fiir ein moglichst reibungsloses Miteinander aller
Vereinsmitglieder und auch kiinftiger Vereinsverantwortlicher werden noch vor der Unterzeichnung
der Vertrage, die kiinftigen Umgangsformen geregelt. Beispielhaft:

Fixierung aktueller Status: Mitgliederzahl, Mannschaften, Verantwortlichkeiten, Kontaktdaten
Training, Trainingszeiten und aktueller Spielbetrieb aller Mannschaften

Flutlichtbetrieb

Parkplatzsituation

Sauberhaltung und Unterhaltungskosten - wer tragt die Kosten fiir was?

Wer hat das Sagen flr die kinftige Gestaltung der AuRenfassade (Farbe/Werbung/etc.)
Verantwortlichkeiten und Regelungen rund um das Vereinslokal

Was passiert wenn sich der andere nicht regelkonform verhalt?

Wie sollen Streitigkeiten geschlichtet werden?

etc., etc., etc.

Aus diesem Grund stelle ich folgenden Antrag:

Der TSV stellt durch seine Funktionstréger eine Art ,,Complience/Regel fiir ein harmonisches

miteinander” auf. In dieser Art Hausordnung sollen Themen des tdglichen Vereinslebens

fixiert und kinftige Umgangsformen geregelt werden. Diese Regelung soll den derzeitigen

und kdnftigen Funktiondren beider Vereine Mdglichkeit zur Orientierung dienen und besten-

falls bereits im Vorfeld Streitigkeiten vermeiden. Das Schriftstiick wird Bestandteil des B L SV M |tg I | ed

Notarvertrages.
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TSV GroRheubach 1900 e.V.
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2. Antrage zum Gegenstand der Tagesordnung (udo Dietrich)
Sehr geehrte anwesende und Interessierte Mitglieder des TSV,

angesichts der vielen Abteilungen des TSV und der vierstelligen Mitgliederzahl des Gesamtvereins
sehe ich Teile des vorbereiteten Antrags unter Tagesordnungspunkt 3 daulSerst kritisch.

Wir wissen heute nicht, ob eine Abteilung des TSV Wiinsche zur Nutzung von Teilflachen am Gesamt-
gelande an der FriedensstralSe geltend machen méchte sowie wo und wann dies passieren wird.

Daher sehe ich eine Zurverfligungstellung eines Teilgelandes durch den TSV an den Schitzenverein
mit einem Platzbedarf von 18 x 12,5 m zur Errichtung einer BogenschielRanlage als Einschrankung und
Limitierung fur moégliche zukinftige Entwicklungsmoglichkeiten des TSV auf dessen eigenen Gelande.

Daher stelle ich den Antrag den aktuellen Wortlaut folgender Detailausfiihrungen zum Antrag

Aufstockung des TSV Sportheim durch den Schiitzenverein GrolSheubach zur Errichtung
eines Schiitzenlofts. Anteilige Eigentumsuibertragung auf den Schiitzenverein

wie folg zu dndern:
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TSV Grof3heubach 1900 e.V.
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2. Antrage zum Gegenstand der Tagesordnung (udo pietrich)

Punkt 10 (aktuell):

Es wird die Moglichkeit in Erwagung gezogen, sofern keine Einigung mit dem
Tennisverein in Bezug auf das Gelande, welches vom Schutzenverein zum
BogenschieBplatz umfunktioniert werden soll, zu erzielen ist, ein
Sondernutzungsrecht fur ein nach Sicherheitstechnischen Aspekten durch den
TSV GroRheubach vorgegebenen Platz ein Sondernutzungsrecht einzuraumen.

Bogenschusswettkampfe und -trainings konnen nur unter Berucksichtigung der
rechtlichen Bestimmungen und den notwendigen Sicherheitsvorkehrungen
erfolgen und durfen nicht zu Lasten der Sportausubung des TSV gehen.

Die notwendigen Sicherheitsvorkehrungen werden seitens des Schutzenvereins
erbracht. Kosten fiir eine spatere Demontage gehen zu Lasten des
Schitzenvereins.
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TSV Grof3heubach 1900 e.V.
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2. Antrage zum Gegenstand der Tagesordnung (udo pietrich)
Punkt 10 (Anderung)

Der TSV GroBheubach 1900 e.V. wird im Gesprach mit der Vereinsfuhrung des TC
GroRheubach und dem Schutzenverein uber den bis dato dem TSV uberlassenen Platz
links neben der Festhalle, versuchen ein Sondernutzungsrecht an diesem Grund, unter
den beiden Vereinen TC GroRheubach und Schutzenverein zu vermitteln.

Festlegung der rechtlichen sowie sicherheitsrelevanten Bestimmungen erfolgt
zwischen dem Eigentiimer der Teilflache TC GroRheubach und dem Schitzenverein. Die
notwendigen Sicherheitsvorkehrungen, welche erfolgen durfen, nicht zu Lasten der
Sportausubung des TSV gehen.

Der TSV raumt in diesem Falle ein Sondernutzungsrecht fur den Zugang zu besagter
Teilflache Uber das Gelande des TSV ein.

Sollt keine Einigung zwischen dem TC GroBheubach und dem Schutzenverein erfolgen,
hat der Schiutzenverein keinen Anspruch auf die Zurverfigungstellung eines Platzes zur
Errichtung einer BogenschieBanlage durch den TSV auf dessen eigenen Gelande. Dies
liegt in der Einschrankung zukuinftiger Entwicklungsmoglichkeiten des TSV begriindet.
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TSV GrolRheubach 1900 e.V.

3. Antrag inkl. der zuvor abgestimmten Antrage

Aufstockung des TSV Sportheim durch den Schiitzenverein GroBheubach zur
Errichtung eines Schiitzenlofts unter den folgenden Bedingungen:

1. Die Kosten der Aufstockung inklusiver der Dachertuchtigung, und der statisch notwendigen
Umbauten gehen zu Lasten des Schutzenvereines

2. Der TSV bestellt einen Rechtsbeistand, welcher nach Vorgaben des TSV einen eigenen
Vertragsentwurf zum bevorstehenden Immobiliengeschaft ausarbeitet. Der Vertrag soll
nach Moglichkeit in vereinfachter Schrift erstellt werden, so dass dieser, auch fur einen
Laien und somit auch fur kunftige Vereinsverantwortliche nachvollziehbar ist.

a. Der Inhalt des finalen Notarvertrages wird den von den Abteilungen gewahlten und durch
die Generalversammlung bestatigten Mitglieder der Vorstandschaft vorgestellt und durch
diese gepruft und Satzungskonform zur formellen Unterzeichnung freigegeben.

3. Im Gegenzug erhalt der Schiutzenverein Grol3heubach als Ausgleich fur die mit
Aufstockung und Dachertuchtigung verbundene Wertsteigerung einen 1/3-Anteil der
Eigentumsanteile des neuen Gesamtgebaudes (3-stockig).
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GROSSHEUBACH

TSV GrolRheubach 1900 e.V.

3. Antrag inkl. der zuvor abgestimmten Antrage

Aufstockung des TSV Sportheim durch den Schiitzenverein GroBheubach zur
Errichtung eines Schiitzenlofts unter den folgenden Bedingungen:

4. Zur Kklaren Trennung der Eigentumsverhaltnisse wird das Gebaude fur die
Eigentumsubertragung aus dem Gesamtgrundstick herausgemessen und fur das
Gebaude ein neues Grundstlick mit eigener Flur-Nummer gebildet. Der Schutzenverein
erwirbt kein Eigentum an den restlichen Liegenschaften (Sportplatze, Parkplatz, etc.).

5. Alle durch die Aufstockung entstehenden Kosten am Bestandsgebaude werden durch den
Schutzenverein getragen.

6. Der TSV hat bei Auflosung des Schutzenvereines Vorkaufrecht im 1. Rang, gleiches gilt im
umgedrehten Fall, die Gemeinde tritt mit ihrem Vorkaufsrecht in den 2. Rang zuruck. (Dies
ist bereits mit Gemeinderatsbeschluss so bestatigt). Die Wertermittlung erfolgt durch ein
Gutachten im Sachwertverfahren, hier sind Grundwerte, sowie Gebaudewerte gesondert
zu betrachten. Das neu errichtete Dachgeschoss wird als separater Gebaudewert
ausgewiesen. Dies hat Uber einen unabhangigen Gutachter auf Kosten des ,Verkaufers®
zu erfolgen
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GROSSHEUBACH

TSV GrolRheubach 1900 e.V.

3. Antrag inkl. der zuvor abgestimmten Antrage

Aufstockung des TSV Sportheim durch den Schiitzenverein GroBheubach zur
Errichtung eines Schiitzenlofts unter den folgenden Bedingungen:

7. Allgemeinkosten, Grundsteuer, Abwasser, Gebaudeversicherungen, etc. werden gemal
dem Eigentumsverhaltnis entsprechend auf beide Vereine umgelegt.

8. Der Schutzenverein erhalt ein Sondernutzungsrecht fur Zufahrt und Parkplatz des TSV.

9. Der Schutzenverein erstellt auf eigene Kosten zusatzliche Parkplatze seitlich zum
Trainingsplatz her. Der TSV erhalt hierfur Sondernutzungsrechte.
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GROSSHEUBACH

TSV GrolRheubach 1900 e.V.

3. Antrag inkl. der zuvor abgestimmten Antrage

Aufstockung des TSV Sportheim durch den Schiitzenverein GroBheubach zur
Errichtung eines Schiitzenlofts unter den folgenden Bedingungen:

10.Der TSV GroBRheubach 1900 e.V. wird im Gesprach mit der Vereinsfuhrung des TC Grol3heubach und
dem Schitzenverein Uber den bis dato dem TSV uberlassenen Platz links neben der Festhalle,
versuchen ein Sondernutzungsrecht an diesem Grund, unter den beiden Vereinen TC Groliheubach
und Schutzenverein zu vermitteln. Festlegung der rechtlichen sowie sicherheitsrelevanten
Bestimmungen erfolgt zwischen dem Eigentimer der Teilflache TC GroRheubach und dem
Schutzenverein. Die notwendigen Sicherheitsvorkehrungen, welche erfolgen durfen, nicht zu Lasten
der Sportausubung des TSV gehen. Der TSV raumt in diesem Falle ein Sondernutzungsrecht fur den
Zugang zu besagter Teilflache Uber das Gelande des TSV ein. Sollt keine Einigung zwischen dem TC
GroRheubach und dem Schutzenverein erfolgen, hat der Schitzenverein keinen Anspruch auf die
Zurverfugungstellung eines Platzes zur Errichtung einer Bogenschieldanlage durch den TSV auf
dessen eigenen Gelande. Dies liegt in der Einschrankung zukunftiger Entwicklungsmoglichkeiten des
TSV begrundet.

11.Der TSV stellt durch seine Funktionstrager eine Art ,Complience/Regel® fur ein harmonisches
Miteinander auf. In dieser Art ,Hausordnung® sollen Themen des taglichen Vereinslebens fixiert und
kinftige Umgangsformen geregelt werden. Diese Regelung soll den derzeitigen und kunftigen
Funktionaren beider Vereine Mdglichkeiten zur Orientierung dienen und bestenfalls bereits im Vorfeld
Streitigkeiten vermeiden. Dies wird im Notarvertrag vermerkt.
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4. Abstimmung
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TSV GrolRheubach 1900 e.V.

5. Antra
Genegmigung einer Kreditaufnahme fiir die im Zuge der Aufstockung notwendigen
finanziellen Mittel zur Modernisierung des Sportheims unter Beriicksichtigung von
ZweckmaBigkeit und Wirtschaftlichkeit. Finanziert werden sollen folgende
MaBnahmen:

1. VergroRerung der Kuche + Ausgang — sinnvoll bzw. notwendig, weil:
a. Anforderung durch das Gesundheitsamt
b. Schaffung eines Fluchtweges
c. Erhalt der Wettbewerbsfahigkeit des Pachtobjektes

2. Fliesen Kuche und Gastraum — sinnvoll bzw. notwendig, weil:
a. Notwendig durch vorgenannte Vergrofierung der Kliche
b. Alter der im Gastraum vorhandenen Fliesen (defekte etc.)

3. Ertuchtigung des Abflusses — sinnvoll bzw. notwendig, weil:
a. Abfluss im Haus fur die aktuelle Verwendung zu klein dimensioniert. Dadurch standige
Revisionsmalinahmen

4.  Streichen des Gebaudes — sinnvoll bzw. notwendig, weil:
a. Altersbedingt erforderlich
b. Gerustkosten entfallen
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6. Abstimmung
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TSV GroBheubach 1900 e.V.

7. Antrage und Wunsche
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TSV GroRheubach 1900 e.V.

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !
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